Mehr

Lebensqualitat.
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Mehr
Infrastruktur.

Die Wohnung ist sehr gut gelegen. Das Stadtzentrum von Bregenz und der
Bodensee sind in wenigen Minuten zu erreichen. Samtliche

Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Lebensmittelgeschéft, Backerei,
Schule, Kindergarten, Arzt, Apotheke, und viele mehr) befinden sich
unmittelbar vor der Haustre. Die nachste Bushaltestelle ist nur 60 Meter,
der Riedenburger-Bahnhof nur 500 Meter entfernt.

Weitere Details zur Wohnung in der Reutegasse in Bregenz
sind in der Beilage ersichtlich.
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4-Zimmer-Terrassenwohnung | Bregenz

|deale Lage - gleich im Stadtzentrum und am Bodensee
Wohnnutzflache ca. 90 m?

Balkon ca. 8 m?
Kellerabteil
Tiefgaragenabstellplatz

Baujahr 2000
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4-Zimmer-Terrassenwohnung | Bregenz

Sonniges Wohngebiet in Stadtnahe

Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und Schlafraume
Ideal nach Stiden ausgerichtet

Wohnbereich mit groBziigiger Verglasung

Gerdumiger Wohn-Ess-Bereich

Helle und freundliche Schlafzimmer

RAUM FUR IDEEN




4-Zimmer-Terrassenwohnung | Bregenz

Hochwertige Bodenfliesen im gesamten Wohn-Ess-Koch-Bereich, Bade-

zimmer, Diele und Abstellraum

Praktischer Abstellraum in der Wohnung
Badezimmer bis zur Decke gefliest
Bodenebene, barrierefreie Dusche mit Regendusche

Waschtisch und Spiegelschrank mit Stauraum und Beleuchtung

Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
Sehr gepflegter Zustand
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4-Zimmer-Terrassenwohnung | Bregenz

Geschlossenes Stiegenhaus, wettergeschiitzt
Uberdachter Hauseingang
Niedertemperatur-FuBbodenheizung
Gasheizung

Besucherparkplétze

Barrierefrei mit Lift

Fahrradabstellplatz im Erd- und Untergeschoss

Attraktiver Spielplatz, verkehrsfrei

RAUM FUR IDEEN



WA Reutegasse Bregenz  Grundriss
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Mehr
Information.

Adresse
4-Zimmer-Terrassenwohnung, Reutegasse 11, 6900 Bregenz

Grundbuchdaten
GST-Nr. 779/1 u. .1484 | EZ 67 | KG 91119 Rieden | Top 10

Abwicklung und Verfiigbarkeit
Verfligbarkeit: Marz/April 2023; treuhdndige Abwicklung, lastenfreie Ubergabe

Informationen/Besichtigung
Fir Fragen bzw. eine Terminvereinbarung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Herr Dietmar Meusburger 05574 - 844 44

Wohnen in schoner Lage

> Wohnnutzflache ca. 90 m?

> Balkon ca. 8 m?

> Kellerabteil

> Baujahr 2000

> 1 Tiefgaragenplatz

> Sonnige Ausrichtung nach Siiden

> Heller Wohn-Ess-Koch-Bereich

> Geraumiger Wohn-Ess-Koch-Bereich

> Praktischer Abstellraum in der Wohnung

> Hochwertige Bodenfliesen

> Sehr gepflegter Zustand der Wohnung und der Wohnanlage
> Barrierefrei mit Lift

> Bodenebene, barrierefreie Dusche

> Fahrradraum im Erd- und Kellergeschoss

> Besucherparkplétze

> GroBer Kinderspielplatz, verkehrsfrei

> Gasheizung

> Monatliche Betriebkosten ca. EUR 292,00 (Wohnung EUR 276,00 + Tiefgarage EUR 16,00]
> Einzahlung Reparaturfond ca. EUR 94,00 (Wohnung EUR 89,00 + Tiefgarage EUR 5,00)
> Stand Reparaturfond per 31.12.2021 ca. EUR 170.000,00

Gesamtkaufpreis EUR 439.000,00 (zzgl. Nebenkosten)

Bitte beachten Sie bei lhrer Disposition eine Courtage in der Héhe von 3,6 % inkl.
gesetzlicher MwSt. aus dem vereinbarten Kaufpreis zu unseren Gunsten. Gemaf § 5
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind, d.h. wir
bedienen sowohl die Abgeber- als auch Annehmerseite.

Nebenkosten bei Kaufvertragen

3,5 % Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht]

1,2 % inkl. gesetzlicher USt. Kosten der Vertragserrichtung und grundbicherlichen
Durchfithrung samt Treuhandabwicklung sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen
und Stempelgebiihren und Verwaltungsabgaben
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Mehr
\Vorteile.

Richtige Wertbestimmung

> korrekte Liegenschaftsbewertung durch Marktkenntnis und dadurch realistischer Preis
(8 von 10 private Verkaufer fordern heute Preise, die im derzeitigen

Immobilienmarkt nicht erzielbar sind - Wunschdenken und

Orientierung an Hochststanden)

Absicherung der Zahlung

> z.B. durch Treuhandabwicklung oder mit Bankgarantie

Immobilien sind ein wertvolles Gut.
Entsprechend wichtig ist die Wahl des richtigen Partners!

GroRe Risiken werden ausgeschaltet

> durch Sachkenntnis bei Rechtsfragen, z.B. in Grundbuchsfragen (Reallasten,
Dienstbarkeiten, Pfandrechte etc.)

> in Widmungsangelegenheiten

> beim Grundverkehrs-, Raumplanungs-, Vertrags- und Mietrecht

> beim Wohnungseigentumsgesetz

> in Fragen zur ErschlieBung und zu unklaren Bodenverhéltnissen

> durch Abwdgung von zu erwartenden Kosten (Sanierungen, Restnutzungsdauer,
Reparaturfonds etc.)

Bei Unstimmigkeiten

> zwischen den beiden Vertragsteilen kann der Immobilientreuhander vermittelnd
eingreifen und oft schwierige Positionen auf einen gemeinsamen Nenner bringen

Umfassende Beratung und Betreuung

> bei Steuerfragen und Rechtsfragen (Vertragsrecht, Wohnungsrecht, Baurecht]
> ausfiihrliche Unterlagen, Besichtigung und eingehende Information

Abnahme der Behdrdenwege

> und das Zusammentragen aller Unterlagen (Gemeinde, Wohnbauférderung,
Bezirksgericht etc.] ersparen Zeit und Geld

Finanzierungsberatung

> wir erarbieten fir Sie Finanzierungsvarianten oder arbeiten eng mit dem Kreditinstitut
Ihrer Wahl zusammen

Vertragserrichtung und Versicherungsberatung

> auf Wunsch vermitteln wir Ihnen einen kompetenten Vertragsverfasser fiir den
Kaufvertrag und einen und einen Versicherer fiir die notwendige Versicherung oder
wir tibermitteln alle relevanten Unterlagen an die Partner lhrer Wahl

Sachkenntnis in Wohnbauférderungsangelegenheiten
> Abwicklung der Wohnbaufdrderungsiibernahme
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ATRIUM-Leistungsspektrum

WOHNBAU
Kleinwohnanlagen und Reihenhauser

ARCHITEKTUR
Ein- und Mehrfamilienhauser, Biro- und Geschaftsraume, Industrie- und Gewerbe-

objekte, Offentliche Bauten (Wohnheime, Kindergérten, Schulen)
M e r IMMOBILIEN

Gebrauchte Eigentumswohnungen und Hauser, Mietwohnungen, Biiro- und
Geschaftsflachen, Grundstiicke

([ J ([ J
PROJEKTENTWICKLUNG
A Gebrauchte Eigentumswohnungen und Hauser, Mietwohnungen, Biiro- und

Geschaftsflachen, Grundstiicke

ATRIUM-Leistungen

> Planung > Immobilienvermittlung

> Projektentwicklung > lermietung und Mietverwaltung
> Bauleitung und -koordination > Energieausweiserstellung

> Bautrdgerleistung > Sanierungsberatung

ATRIUM-Geschaftsfiihrung

JEANNOT FINK, MBA
Geschaftfihrer

SEBASTIAN WARGER, MSc Arch.
Prokurist | Architektur

Dipl. Arch. ETH FLORIAN EBERLE, MAS
Prokurist | Architektur | Projektentwicklung

WOLFGANG LANG, MSc
Prokurist | Verkauf | Marketing
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Offentliche Verkehrsmittel
und Haltestellen

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Bahnhof

Anzahl im Umkreis: 1

1. Riedenburg, Hst (470 m)
Ammianusstrafe 10, 6900 Bregenz

Bushaltestelle

Anzahl im Umkreis: 25

2. Bregenz Reutegasse (60 m)
Rheinstrake 32, 6900 Bregenz

3. Bregenz Kuengasse (100 m)
Reutegasse 1-5, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

10.

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrédge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Bregenz Auf der Matte (160 m)
Reutegasse 23, 6900 Bregenz
Bregenz Mariahilf (170 m)
Heldendankstralke 46, 6900 Bregenz

Bregenz Michael-Gaismayr-Strake (250 m)
Schendlingerstrake 8-10, 6900 Bregenz

Bregenz Rheinstrake (260 m)
Heldendankstrake 31, 6900 Bregenz

Bregenz Schule Rieden (290 m)
Brielgasse 5a, 6900 Bregenz
Bregenz Rheinstrake (340 m)
Heldendankstrake 19, 6900 Bregenz

Bregenz Stadtwerke (410 m)
Reutegasse 31-33, 6900 Bregenz

. Bregenz Andreas-Hofer-Park (410 m)

Michael-Gaismayr-Strake 29, 6900
Bregenz

. Bregenz Brielgasse (420 m)

Brielgasse 22, 6900 Bregenz

Seite 11

20.

21.

22.

. Bregenz Riedenburg Bahnhof (480 m)

Schendlingerstrake 32, 6900 Bregenz

. Bregenz Achgasse (490 m)

Schendlingerstrake 42, 6900 Bregenz

. Bregenz Achgasse (500 m)

Schendlingerstrake 43, 6900 Bregenz

. Bregenz Gebietskrankenkasse (560 m)

Heldendankstrake 1a, 6900 Bregenz

. Bregenz Stoppelfeldgasse (620 m)

Felchenstrake 12, 6900 Bregenz

. Bregenz City Tunnel (660 m)

Rheinstrake 4, 6900 Bregenz

. Bregenz Josef-Huter-Strake (660 m)

Arlbergstrake 48-50, 6900 Bregenz

Bregenz Musikschule (720 m)
Arlbergstrake 72, 6900 Bregenz

Bregenz City Tunnel (740 m)
Samuel-Spindler-Weg, 6900 Bregenz

Bregenz Olrain (750 m)
Josef-Huter-Stralke 3, 6900 Bregenz

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

23. Bregenz Musikschule (750 m) Fahrradgeschéft Fahrradstander
Arlbergstrae 99, 6900 Bregenz

24. Bregenz Wolfordstrake (790 m)
Rheinstralke 83a, 6900 Bregenz

25. Bregenz Wolfordstraie (830 m) Anzahl im Umkreis: 3 Anzahl im Umkreis: 3
Rheinstrake 93-95, 6900 Bregenz
26. Bregenz Quellenstrake (840 m) 28. Radsport Drissner (490 m) 31. Fahrrads-tander (410 m)
Quellenstrake 21, 6900 Bregenz Rheinstralke 64, 6900 Bregenz Schendlingerstrake 625, 6900 Bregenz
29. radikal werkstatt (940 m) 32. Fahrradstander (800 m)
Josef-Huter-Strake 21, 6900 Bregenz Stdtirolerplatz 12, 6900 Bregenz
Taxi 30. Egger Zweirad (970 m) 33. Fahrradstéander (1,2 km)
ﬂ Mehrerauerstrake 7, 6900 Bregenz Blumenstrake 2, 6900 Bregenz

Anzahl im Umkreis: 1

27. Bea’s Taxi (390 m)
Rheinstralke 49a, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016 Seite 12 Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Alltags- & Nahversorgung

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Supermarkt 8. Denns BioMarkt Bregenz (640 m) 15. Backerei Kloser (410 m)
Mariahilfstr. 1, 6900 Bregenz Brielgasse 13, 6900 Bregenz
9. Yaren Supermarket (650 m) 16. Backerei Kloser (480 m)
Pulverturmgasse 4, 6900 Bregenz Schendlingerstrake 46, 6900 Bregenz
Anzahlim Umkreis: 10 10. EUROSPAR Bregenz (850 m) 17. Béickerei (11 km)
Rheinstrake 72, 6900 Bregenz Achsiedlungsstrake 2, 6900 Bregenz

1. INTERSPAR-Hypermarkt Bregenz (290 m)
Heldendankstrake 22, 6900 Bregenz

2. HOFER Bregenz (300 m)

Backerei Drogerie
Heldendankstrake 29, 6900 Bregenz
3. TediBregenz (380 m)
Rheinstralke 14, 6900 Bregenz
4. SPAR Bregenz (450 m) Anzahl im Umkreis: 7 Anzahl im Umkreis: 1
Michael-Gaismayr-Straflke 31, 6900
Bregenz 1. cafe rheinstrasse (50 m) 18. dm drogerie markt Bregenz (400 m)
5. Adeg Thaler (470 m) Rheinstrake 34, 6900 Bregenz Rheinstrake 14, 6900 Bregenz
Schendlingerstrasse 32a, 6900 Bregenz 12. Béckerei Kloser (50 m)
6. TediBregenz (600 m) Rheinstrake 36, 6900 Bregenz
Mariahilfstr. 2, 6900 Bregenz 13. Backerei Kloser (330 m)
7. EUROSPAR Bregenz (620 m) Heldendankstrake 21, 6900 Bregenz
Mariahilfstrake 2, 6900 Bregenz 14. Cukurova (370 m)

Brielgasse 18, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016 Seite 13 Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Bank

Anzahl im Umkreis: 3

19. Sparkasse Filiale Bregenz (170 m)
Heldendankstrake 56B, 6900 Bregenz

20. Raiffeisenlandesbank (450 m)
Rheinstrake 55, 6900 Bregenz

21. Raiffeisenlandesbank (560 m)
Rheinstrae 11, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

Post

Anzahl im Umkreis: 2
22. Post Partner Bregenz (50 m)

Rheinstrake 34, 6900 Bregenz

23. Post Partner Bregenz (320 m)
Mariahilfstrake 45, 6900 Bregenz

Friseur

Anzahl im Umkreis: 4

24. Altin Makas (70 m)
Feldweg 9, 6900 Bregenz

Seite 14

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

25. M-Hairstyle (370 m)
Heldendankstrae 20, 6900 Bregenz

26. Friseur Jager (770 m)
Stdtirolerplatz 14, 6900 Bregenz

27. Verlockend (880 m)
Achgasse 40a, 6900 Bregenz

Bankomat

Anzahl im Umkreis: 5

28. Bankomat SPARKASSE BREGENZ BANK
AG (180 m)
Heldendankstrasse 56b, 6900 Bregenz

29. Bankomat HYPO-BANK VORARLBERG
(250 m)
Heldendankstrasse 33, 6900 Bregenz

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

30. Bankomat BTV 3BANKEN GRUPPE (310 m)
Mariahilfstrasse 45a, 6900 Bregenz

31. Bankomat RAIFFEISENLANDESBANK
VBG. (590 m)
Rheinstrasse 11, 6900 Bregenz

32. Bankomat EASYBANK AG (1,1 km)
Rheinstrasse, Shell 88, 6900 Bregenz

Recycling

Anzahl im Umkreis: 20

33. Recycling (180 m)
Wuhrbaumweg 31, 6900 Bregenz

34. Recycling Glas (330 m)
Heldendankstrake 24, 6900 Bregenz

35. Recycling Papier (400 m)
Lehenweg 6, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Recycling Papier (440 m)
Rheinstrake 51, 6900 Bregenz

Recycling Glas (470 m)
Johann-Joérg-Weg, 6900 Bregenz

Recycling (600 m)
Brielgasse 29b, 6900 Bregenz

Recycling (630 m)
Vorklostergasse 37, 6900 Bregenz

Recycling (760 m)
Sudtirolerplatz 2, 6900 Bregenz

Recycling (760 m)
Holzackergasse 17, 6900 Bregenz

Recycling (790 m)
Holzackergasse, 6900 Bregenz

Recycling Glas (790 m)
Rheinstrake 85, 6900 Bregenz

Recycling Papier (830 m)
Wuhrwaldstrake 24, 6900 Bregenz

Recycling Papier (840 m)
Rheinstrake 91, 6900 Bregenz

Recycling (920 m)
Achgasse 35, 6900 Bregenz

Seite 15

47.

48.

49.

50.

51

52.

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at

Recycling Glas (920 m)
Achgasse 35, 6900 Bregenz
Recycling (1,0 km)

Achgasse 60, 6900 Bregenz
Recycling Papier (1,0 km)
Achgasse 68, 6900 Bregenz
Recycling (1,1 km)

Brachsenweg 46, 6900 Bregenz
Recycling Glas (1,1 km)
Hugo-Lunardon-Weg, 6900 Bregenz
Recycling (1,2 km)

Landstrae 4, 6900 Bregenz



3. Infrastruktur und Verkehrsanbindung

6900 Bregenz, Reutegasse 11

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrage angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Telefon

Anzahl im Umkreis: 2

53. Telefon (800 m)
Rheinstrake 93-95, 6900 Bregenz

54. Telefon (1,1km)
Achsiedlungsstralke 1c, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016 Seite 16 Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Shops

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Trafik

Anzahl im Umkreis: 7

1. Trafik Bregenz (150 m)
Rheinstrake 29, 6900 Bregenz

2. Trafik Bregenz (400 m)
Brielgasse 13, 6900 Bregenz

3. Trafik Bregenz (470 m)
Schendlingerstrake, 6900 Bregenz

4. Trafik Bregenz (580 m)
Rheinstrake, 6900 Bregenz

5. Trafik Bregenz (700 m)
Arlbergstrake 63, 6900 Bregenz

6. Trafik Bregenz (780 m)
Holzackergasse, 6900 Bregenz

7. Trafik Bregenz (1,1 km)
Achsiedlungsstrafke 1C, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

Geschaft

Anzahl im Umkreis: 1

8. Weltladen (170 m)
Heldendankstrake 44, 6900 Bregenz

Florist

Anzahl im Umkreis: 1

9. Blumen Hotz (340 m)
Friedhofgasse 1, 6900 Bregenz

Seite 17

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Sportgeschaft

Anzahl im Umkreis: 1

10. Hervis Bregenz (420 m)
EKZ Interspar, Rheinstrake 14, 6900
Bregenz

Baumarkt

Anzahl im Umkreis: 3

11. Cocolori Bastelbedarf (460 m)
Schendlingerstrake 34, 6900 Bregenz

12. Abex (790 m)
Arlbergstrake 99, 6900 Bregenz

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



3. Infrastruktur und Verkehrsanbindung

6900 Bregenz, Reutegasse 11

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrage angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

13. BAUHAUS Bregenz (1,0 km) Bekleidungsgeschaft
Bahnhofstrake 53, 6900 Bregenz

Mabelhaus Anzahl im Umkreis: 2

15. KiK Bregenz (600 m)
Mariahilfstrake 2, 6900 Bregenz
Anzahl im Umkreis: 1 16. Palmers Bregenz (790 m)
Wolfordstrafe 2, 6900 Bregenz
14. JYSK Bregenz (560 m)
Mariahilfstrake 6, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016 Seite 18 Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Gastronomie &
Beherbergung

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrédge angezeigt.

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Restaurant 8. Royal (800 m) Fast-Food Restaurant
Merbodgasse 2, 6900 Bregenz

9. Don Camillo (900 m)
Quellenstrake 17, 6900 Bregenz

Anzahl im Umkreis: 9 Anzahl im Umkreis: 5

1. Harrys Café-Restaurant (270 m) Cafe 1. Asia-Imbiss (250 m)
Mariahilfstrake 50, 6900 Bregenz Rheinstrae 23, 6900 Bregenz

2. INTERSPAR-Restaurant Bregenz (290 m) 12. Antalya Imbiss (350 m)
Heldendankstrake 22, 6900 Bregenz Brielgasse 7, 6900 Bregenz

3. Kesselhaus (350 m) Anzahlim Umkreis: 1 13. Pizza Charly (730 m)
Mariahilfstrake 31, 6900 Bregenz Holzackergasse 9, 6900 Bregenz

4. Gasthof Schendlingen (480 m) 10. Eurospar BISTRO (850 m) 14. Helin Fidan Imbiss (820 m)
Schendlingerstrake 32, 6900 Bregenz Rheinstrake 72, 6900 Bregenz Wolfordstrake 2, 6900 Bregenz

5. Burggréafler (520 m) 15. Royal Imbiss (1,1 km)
Ammianusstralke 2, 6900 Bregenz Rheinstrake 105, 6900 Bregenz

6. Galileo (520 m)
Rheinstrake 66, 6900 Bregenz

7. Reblaus (760 m)
Diedogasse 2, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016 Seite 19 Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



3. Infrastruktur und Verkehrsanbindung

6900 Bregenz, Reutegasse 11

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrage angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Bar

Anzahl im Umkreis: 1

16. Low Life (350 m)
Mariahilfstrake 31, 6900 Bregenz

Hotel

Anzahl im Umkreis: 2

17. Hotel Garni Matt (220 m)
Wuhrbaumweg 36, 6900 Bregenz

18. Hotel Deutschmann (770 m)
Rheinstralke 83a, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016 Seite 20 Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Gesundheit

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Arzt

Anzahl im Umkreis: 19

Herr Dr. Kiinz Hannes (170 m)
Heldendankstrake 46, 6900 Bregenz

Herr Dr. Kénig Matthias (170 m)
Heldendankstrake 46, 6900 Bregenz

. Herr Dr. Pointner Josef (170 m)

Heldendankstrake 52, 6900 Bregenz

Herr MR Dr. Brugger Rudolf (220 m)
Schendlingerstrake 2, 6900 Bregenz

Frau Dr. Taferner Heike (290 m)
Heldendankstrake 24, 6900 Bregenz

Herr Dr. Taferner Rainer (290 m)
Heldendankstrake 24, 6900 Bregenz

. Herr Dr. Sander Thomas (310 m)

Mariahilfstrake 38, 6900 Bregenz

. Herr Dr. Makovec Thomas (330 m)

Mariahilfstrake 36, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

10.

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Herr Dr. Oswald Hans-Peter (360 m)
Mariahilfstrake 29, 6900 Bregenz

Herr Dr. Abu Roumyeh Yousef (390 m)
Heldendankstrake 20, 6900 Bregenz

Frau Dr. Bitsche Gabriele (390 m)
Rheinstrake 16, 6900 Bregenz

Herr Dr. Dieing Hon.-Prof. (nta Isny)
Wolfgang (390 m)
Rheinstrake 16, 6900 Bregenz

Herr Dr. Spiegel Thomas (390 m)
Rheinstrake 16, 6900 Bregenz

Herr Dr. Wieder Ulrich (390 m)
Rheinstrake 16, 6900 Bregenz

Herr Univ.-Prof. Dr. Saly Christoph (470 m)
Rheinstrake 57, 6900 Bregenz

. Herr Dr. Kiinz Arno (610 m)

Vorklostergasse 47, 6900 Bregenz

. Herr Gbmez-Miranda Rakebrand Ivo (740

m)
Brokwaldengasse 12, 6900 Bregenz

. Herr Dr. Kiene Peter (980 m)

Josef-Huter-Strake 25, 6900 Bregenz
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14. Frau Dr. Wolber Carola (1,1 km)
Roémerstrake 30, 6900 Bregenz

Apotheke
Ce
L

Anzahl im Umkreis: 2

15. St. Gebhard-Apotheke (180 m)
Heldendankstrake 42, 6900 Bregenz

16. Briicken Apotheke (1,1 km)
Rheinstrae 107, 6900 Bregenz
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Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Zahnarzt

Anzahl im Umkreis: 10

17. Dr. Farkas Zsolt (320 m)
Schendlingerstrake 9, 6900 Bregenz

18. Steinbach Susanne (430 m)
Heldendankstrafke 10, 6900 Bregenz

18. Dr. med. dent. Walter Josefine (430 m)
Heldendankstrafe 10, 6900 Bregenz

19. Dr. Alhashem Omar (430 m)
Heldendankstrafke 10, 6900 Bregenz

19. Dr-medic stom. Bechler Bianca (430 m)
Heldendankstrafe 10, 6900 Bregenz

19. Dr. med. dent. Radau Gunhild (430 m)
Heldendankstrafke 10, 6900 Bregenz

20. Dr. med. dent. Blang Iveta (470 m)
Rheinstrake 57, 6900 Bregenz

20. Dr. Schuler-Broeg Anemone (470 m)
Rheinstralke 61, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

21. Dr. med. dent. Spiegel Jurgen (520 m)
Heldendankstrafe 3, 6900 Bregenz

22. Dr. Filipowitsch René Marian (590 m)
Vorklostergasse 39, 6900 Bregenz

Tierarzt

Anzahl im Umkreis: 3

23. Dipl.Tzt. Bibiana FESSLER (700 m)
Holzackergasse 13, 6900 Bregenz

23. Dipl.Tzt.Dr. Lisa FEURLE-ELSAESSER (700
m)
Holzackergasse 13, 6900 Bregenz

23. Dr.med.vet. Karl FUERST (700 m)
Holzackergasse 13, 6900 Bregenz
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Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

+ Friedhof

Anzahl im Umkreis: 3

24. Friedhof Mariahilf (440 m)
Sandgrubenweg 30, 6900 Bregenz

25. Evangelischer Friedhof (860 m)
Cosmus-Jenny-Strake 1, 6900 Bregenz

26. Soldatenfriedhof am Olrain (870 m)
Olrainstrake 24, 6900 Bregenz

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



Familien & Kinder

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Kindergarten

Anzahl im Umkreis: 16

1. Bregenz-Kindergartenhaus (110 m)
Feldweg 4, 6900 Bregenz

2. Bregenz-d'Schlimpfla (200 m)
Reutegasse 11, 6900 Bregenz

3. Bregenz-Mariahilf (240 m)
Mariahilfstr. 54a, 6900 Bregenz

4. Bregenz-Rieden (260 m)
Mariahilfstr. 42, 6900 Bregenz

5. Bregenz-Montessori KinderGartenHaus
(420 m)
Rheinstrake 35, 6900 Bregenz

6. Bregenz-Villa Wichtl (470 m)
Mariahilfstr. 27, 6900 Bregenz

7. Bregenz-In der Braike (490 m)
Rummergasse 14, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

10.

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Bregenz-Blumenegg (500 m)
Heldendankstr. 4, 6900 Bregenz
Bregenz-SPG Braike (510 m)

In der Braike, 6900 Bregenz

Bregenz-Grashupfer (540 m)
Schollersteig 2, 6900 Bregenz

. Bregenz-Arlbergstrake (670 m)

Arlbergstr. 79, 6900 Bregenz

. Bregenz-St.Gebhard (760 m)

Holzackergasse 2, 6900 Bregenz

. Bregenz-Mini's St.Gebhard (890 m)

Wuhrwaldstr. 26, 6900 Bregenz

. Bregenz-Kindercampus Bregenz (890 m)

Wuhrwaldstr. 26, 6900 Bregenz

. Bregenz-Klostergasse Rumpelstilzchen

(970 m)
KLostergasse 36, 6900 Bregenz

. Bregenz-Weidach Rumpelstilzchen (1,2

km)
Landstrake 3, 6900 Bregenz
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Spielplatz

Anzahl im Umkreis: 8

16.

17.

20.

21.

22.

23.

Quartierpark Mariahilf (330 m)
Mariahilfstrake 29, 6900 Bregenz
Spielplatz (350 m)
Max-Haller-Strake 9, 6900 Bregenz

. Spielplatz Lehenweg (400 m)

Lehenweg 8, 6900 Bregenz

. Spielplatz (420 m)

Lehenweg 4, 6900 Bregenz

Spielplatz Achgasse (870 m)
Achgasse 25d, 6900 Bregenz

Spielplatz Steinachstrake (980 m)
Wuhrwaldstrafe 34b, 6900 Bregenz
Spielplatz (1,0 km)

Achgasse 66, 6900 Bregenz
Spielplatz (1,2 km)

Brachsenweg 44a, 6900 Bregenz
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Bildungseinrichtungen

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Schule 5. Mittelschule Bregenz-Rieden (410 m) Biicherei
M-Gaismayr-Strake 32, 6900 Bregenz

6. Hauptschule Bregenz-Vorkloster (420 m)
Obere Burggréflergasse 1, 6900 Bregenz

Anzahl im Umkreis: 10 7 Anzahl im Umkreis: 1

Polytechnische Schule Bregenz (690 m)

Holzackergasse 11, 6900 Bregenz
10. Bicherei (430 m)

Rheinstrake 51, 6900 Bregenz

1. Private Schule fiir Sozialbetreuungsberufe 8. Volksschule Bregenz-Schendiingen (890

des Werks der Frohbotschaft Batschuns in m)

Bregenz (170 m) Wuhrwaldstr. 26, 6900 Bregenz

Heldendankstrake 50, 6900 Bregenz
9. Volksschule Bregenz-Augasse (1,1 km)
2. Landesberufsschule Bregenz 3 (260 m)

Feldweg 23, 6900 Bregenz

Augasse 6, 6900 Bregenz

3. Volksschule Bregenz-Rieden (290 m)
Mariahilfstrake 54, 6900 Bregenz

4. Landesberufsschule Bregenz 1(320 m)
Feldweg 25, 6900 Bregenz

4. Landesberufsschule Bregenz 2 (320 m)
Feldweg 25, 6900 Bregenz
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Freizeit & Tourismus

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Kino

Anzahl im Umkreis: 1

1. Metro Kino (220 m)
Rheinstrake 25, 6900 Bregenz

Theater

Anzahl im Umkreis: 1

2. Kosmos (350 m)
Mariahilfstrake 29, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Kunstwerk

Anzahl im Umkreis: 6

. Liegender Mann (430 m)

Michael-Gaismayr-Strafke 32, 6900
Bregenz

. Andreas-Hofer Statue (430 m)

Mariahilfstrake 67, 6900 Bregenz

. Kunstwerk (920 m)

Wuhrwaldstrake 30, 6900 Bregenz

. Holzschlange (1,0 km)

Achgasse 55, 6900 Bregenz

Kunstwerk (1,2 km)
Josef-Huter-Strake 35, 6900 Bregenz

. Tag der Jugend (1,2 km)

Rheinstrake 111, 6900 Bregenz

Seite 25

Gedenkstatte

Anzahl im Umkreis: 1

9. Michael-Gaismair-Denkmal (390 m)
Schendlingerstrake 17, 6900 Bregenz

Religion

Anzahl im Umkreis: 5

10. Maria Hilf Kirche (220 m)
Mariahilfstrake 50, 6900 Bregenz

1. Kapelle Mehrerauer Wald (770 m)
Felchenstralke 7, 6900 Bregenz

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



3. Infrastruktur und Verkehrsanbindung

6900 Bregenz, Reutegasse 11

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrage angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

12. St. Gebhard Kirche (800 m) Ausgrabung 19. Park (890 m)

Wuhrwaldstrae 24, 6900 Bregenz Cosmus-Jenny-Stralke .467/2, 6900
13. Srpska pravoslavna parohija Bregenz (810 Bregenz

m)

Wuhrwaldstrake 24, 6900 Bregenz Anzahl im Umkreis: 1
14. Evang. Kreuzkirche (890 m) Bar

Cosmus-Jenny-Strake .467/2, 6900 16. Hafenkastell Leutbiihel (880 m)

Bregenz Rheinstrake 5, 6900 Bregenz

Anzahl im Umkreis: 1

Aussichtsplatz Natur
20. Low Life (350 m)
Mariahilfstrake 31, 6900 Bregenz
Anzahl im Umkreis: 1 Anzahlim Umkreis: 3
15. Aussichtsplatz (1,0 km) 17. Andreas-Hofer-Park (430 m)
E60 20, 6900 Bregenz Mariahilfstrake 67, 6900 Bregenz

18. Sudtirolerpark (760 m)
Sudtirolerplatz 14, 6900 Bregenz
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Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Touristeninformation

Anzahl im Umkreis: 18

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Touristeninformation (360 m)
Sandgrubenweg, 6900 Bregenz

Touristeninformation (380 m)
Brielgasse 13, 6900 Bregenz
Touristeninformation (430 m)

Brielgasse 22, 6900 Bregenz

Touristeninformation (490 m)
Michael-Gaismayr-Strafe 35, 6900
Bregenz

Touristeninformation (510 m)
Rheinstrake 61, 6900 Bregenz

Touristeninformation (520 m)
Untere Burggraflergasse 11, 6900 Bregenz

Touristeninformation (520 m)
Mariahilfstralke 27a, 6900 Bregenz

MYPLACE-INFO-Nr.: 18016

28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Touristeninformation (540 m)
Mariahilfstrake 27a, 6900 Bregenz

Touristeninformation (550 m)
Rheinstrake 66, 6900 Bregenz

Touristeninformation (630 m)
Ammianusstrafke 5, 6900 Bregenz

Touristeninformation (690 m)
Quellenstrake 40, 6900 Bregenz

Touristeninformation (700 m)
Sandgrubenweg 4, 6900 Bregenz

Touristeninformation (730 m)
Sandgrubenweg 4, 6900 Bregenz

Touristeninformation (920 m)
Klostergasse 29, 6900 Bregenz

Touristeninformation (960 m)
Sonnenstrake 20, 6900 Bregenz

Touristeninformation (1,0 km)
Truschenstrake 18, 6900 Bregenz

Touristeninformation (1,2 km)
Rheinstrake 111, 6900 Bregenz

Touristeninformation (1,2 km)
Rheinstrake 111, 6900 Bregenz
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Nachtclub

Anzahl im Umkreis: 1

39. Tanzbar Nachtigall (870 m)
Rheinstralke 74, 6900 Bregenz

Abfrage am 30.01.2023 von: office@atrium.at



3. Infrastruktur und Verkehrsanbindung

6900 Bregenz, Reutegasse 11

Offentliche Gebaude

Pro Kategorie werden maximal 25 Eintrdge angezeigt.

- Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Gemeindezentrum

Anzahl im Umkreis: 1

1. AA Meeting (240 m)
Clemens-Holzmeister-Gasse 2, 6900
Bregenz

Offentliche Gebaude

Anzahl im Umkreis: 2

2. Finanzamt Bregenz (FA97) (460 m)
Brielgasse 13-19, 6900 Bregenz

3. Offentliche Gebaude (670 m)
llgagasse 7, 6900 Bregenz
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I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1.

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ........cccceeevieeeeiiieeciieecsiee e 3,5%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen maoglich)

Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ........cccocoeeveeeiieiie e 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fir Beglaubigungen und Stem-
pelgebiihren

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteien-
vertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —

Ubernahme durch den Erwerber:

Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkiirzung der Laufzeit mdglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Fér-
derungsdarlehens.

Allfdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grund-
stlickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

® Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaf
begriindet wird

e  Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fur Superadifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  BISEUR36.336,42 ..ottt jed%
® von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .......ccccceevririninieneeeeiniennees EUR 1.453,46 *
® @b EUR48.448,51 ....cciiiiiiiiiiiiiiicii s ie3%

von beiden Auftraggebern (Verkadufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklervVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten
angerechnet werden.



Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ..................cccoiiiiiiii e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
FUr die Verpfandung ......cooiiii ittt et e e e s 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfélligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Uibersteigen, sofern die
Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein sol-
cher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verglitung 5 % der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Verkauf eines
Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldarung einen zu
diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14
Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach
erfolgloser Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die
angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines
Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen
Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden.
Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Glltigkeit fur die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fiir ein Geb&dude ein solcher Energieausweis vor, ist
auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nut-
zungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Geb&dude
oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhaduser kann die
Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfiillt
werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine
vergleichbare Information tber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die
Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngréRen bei vordefinierten
Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind —
anders als bisher — nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl
der Verkaufer als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat
anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt,
wenn er den Verkdufer tber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat.
Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die
Vorlage und/oder Aushdndigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemale verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das
vertragsgemal’ zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleich-
wertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte,
hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhiltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit
ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendun-
gen und Mihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsliblichen Provision und nur fiir den Fall zulassig,
dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustande-
kommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Méglich-
keit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit be-
kannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeibt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden,

dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschéaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermitt-
lungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges
wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des & 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmak-
ler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor
Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zédhlen jedenfalls auch samtliche Umstédnde, die flr die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschéfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne
ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler
auftragsgemal nur fur eine Partei des zu vermittelnden Geschafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
e AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem
Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstdanden ein Angebot gemacht hat, oder

e die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlos-
sen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschéaftsrau-
men des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers personlich und individu-
ell angesprochen wurde oder



Fernabsatzgeschéfte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbrau-
cher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fir
Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis ein-
schlielich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Inter-
net, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaBnahmen an bestehenden Gebauden oder die
Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss

ihn der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise lber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel

und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den
Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der
Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsanschrift dieser Person, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieflich aller Steuern und Abgaben, wenn aber

der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus

berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Lie-

fer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verninftigerweise nicht im Voraus be-

rechnet werden kénnen, das allfallige Anfallen solcher zuséatzlichen Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum

anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden,

die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-

rechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern

diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des

Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehe-

nes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die

Auslibung dieses Rechts, dies unter Zurverfigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht

zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen tiber Waren, die

wegen ihrer Beschaffenheit tiblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der

Ricksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht

zur Zahlung eines anteiligen Betrags fir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Giber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Gber die Umstdnde, unter

denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fiir die Ware

gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen

Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemaR § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber,

wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,



14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter
Vertrage oder sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer Schutz-
maBnahmen fur solche Inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software,
soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und

19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informatio-
nen die entsprechenden Angaben des Versteigerers Gibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt
werden. Mit dieser formularmaRigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des
Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefuillt
Ubermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind
nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tiber zuséatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 17 4
oder liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die
zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG (iber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschéftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Nr.L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentradger bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich
sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf
einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder
Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so missen
sie lesbar sein.



(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die
Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfiigung steht, so hat der
Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss liber dieses Fernkommunikationsmittel
zumindest diein § 4 Abs. 121, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten Informationen Uber die wesentlichen Merkmale
der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht, die
Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu erteilen. Die anderen in § 4
Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu
erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen,
die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthélt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestatigung auch eine Bestadtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertrédgen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor
dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf diein§4 Abs. 121, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat daflr zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdricklich bestatigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltflache oder die Betatigung einer ahnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder
Funktion gut lesbar ausschlieBlich mit den Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkla-
rung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2
zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die
in Abs. 1 angeflihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrédgen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags
abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma,
gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des
Gesprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag Uber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfliigung stellt und
der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erklarung liber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentrager Gbermittelt.



VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom MEklervertr2g (Alleinvermittlungs@uftriig, Vermittlungs-
BuftrEig, MEklervertrZig mit dem Interessenten) bei Abschluss des M@zklerver-
trRigs Giber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags aufSerhalb der
Geschdftsréiume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auRerhalb von Geschafts-
raumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum
Ricktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so
verlangert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbe-
ginn mafigeblichen Tag nach, so endet die Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann
dafiir das Muster-Widerrufsformular” verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkla-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdéglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Rucktrittserklarung auf der Website des Unternehmers
elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise
ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung tiber den Eingang der Ricktrittserklarung auf
einem dauerhaften Datentrager zu Ubermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine
Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene
Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und wiinscht der
Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung
beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese
vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auRerhalb von Geschaftsraumen geschlos-
senen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag tiber Dienstleistungen, Energie- und Wasser-
lieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder Gber
die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom

* siehe Anhang



Unternehmer bis zum Rucktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhoht, so wird der
anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informations-
pflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rucktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auerhalb von Geschéftsrau-
men geschlossenen Vertragen tGber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines
ausdricklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers tber
dessen Kenntnis vom Verlust des Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfullung — noch vor Ablauf der
Rucktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung
sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschiaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen

Rucktritt erkldaren wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e aneiner Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

e  zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen
dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder,
sofern die Zweitschrift samt Rucktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren
Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen
Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Rucktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genlgt. Als
Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer
Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,Haustiirgeschaften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschéfte-
gesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsrdumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschéaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt
hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erkla-
ren.

-10-



Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und
Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine
Belehrung lber das Ricktrittsrecht, die Riicktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die Ausiibung des Riick-
trittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung tiber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist
von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhélt.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRRgeblicher Umstédnde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

e maligebliche Umstadnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind

e  die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e  steuerrechtliche Vorteile,

e eine 6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betrdgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fir den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstandiger Vertragserflllung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

e Wissen oder wissen missen des Verbrauchers Gber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
e |m einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).
e  Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautradgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu
errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen ge-
schaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als
150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche

vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach
§ 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erflllt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht
nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuld-
rechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfllt werden soll)
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5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungs-
pflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfullt werden soll (Raten-
plan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5
genannten Informationen sowie eine Belehrung Giber das Rucktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein
Ricktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden;
danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen
zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Daruber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm
gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Riicktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig
oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben
der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniiber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkldarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genligt.

Als Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erkldrung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen Iasst.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei
Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verdulRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen
,steuerverfangenen Immobilien”, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden,
und , Altfallen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerdauBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997,
falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen
Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerdauBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungs-
kosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche Herstellungs-
malnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrdge von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche bei der Berech-
nung der besonderen Einklinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrdge
fiir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerdauRerungen bis 31.12.2015 ist
ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Héhe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016
nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduRerungsgewinns im Regelfall

nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkadufers ermittelt werden.
Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter)

-12 -



spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu
erfolgen.

HAltfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilab-
setzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRerungserlos (tatsachlicher erzielter
Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerduBerungsgewinnes von 14%
ergibt dies einen Steuersatz von

e 4,2 %vom VerauBerungserlos bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu
versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann
auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als
Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor
VerauBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebaude (VerduRerer hat die Bauherreneigen-
schaft) gegeben: Diese Gebaude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerduRRerung nicht zur Erzielung
von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungs-
verfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern
sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerdauRerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrdge und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die begiinstigt
abgesetzten Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln
bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind
demnach gem § 30 Abs 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen
Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerauBerung von vermieteten
Grundstticken bei Ermittlung des VerduRerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des
VerduRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der in den
letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten Herstellungsfinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel)
mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fur Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in
Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht
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das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.
Finfzehntelbetrage fiir den Verkaufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparatu-
ren, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir
bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift,
die einen neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfol-
gers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum
Vorsteuerabzug berechtigenden Umsdtzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatz-
steuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird lhnen von der Firma

ATRIUM Warger & Fink GmbH
Montfortplatz 2
6923 Lauterach

Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Herrn / Frau vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / [ keinem familidren oder wirtschaft-
lichen Naheverhaltnis.
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ATRIUM Warger & Fink GmbH
Montfortplatz 2
6923 Lauterach

wl
Text-Box


Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurlck)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-
Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

ATRIUM Warger & Fink GmbH
Montfortplatz 2
6923 Lauterach

office@atrium.at
T 05574/844-44

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

-Name des/der VerorQUC eI (S):
- Anschrift des/der VeroraUC e (S):

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. |1 2014/33
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ATRIUM Warger & Fink GmbH
Montfortplatz 2
6923 Lauterach

office@atrium.at
T 05574/844-44


DATENSCHUTZINFORMATION FUR INTERESSENTEN UND KUNDEN
(IMMOBILIENVERMITTLUNG)

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht
soll Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren.

Verantwortlicher:

ATRIUM Warger & Fink GmbH, Montfortplatz 2, 6923 Lauterach, Tel: 05574-8 44 44

Datenschutz-
beauftragter:

Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine gesetzliche Notwendigkeit besteht.

Zu welchem Zweck
verarbeiten wir Ihre
Daten:

Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (einschlief3lich
automationsunterstutzt erstellter und archivierter Textdokumente (wie z. B. Korrespondenz) in diesen
Angelegenheiten)

Rechtsgrundlage:

Vertrag, Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag) sowie gesetzliche Grundlage

Wie lange speichern
wir lhre Daten:

Die Daten werden wéhrend der Dauer des Vertragsverhaltnisses und nach Beendigung dessen
zumindest solange aufbewahrt, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder Verjahrungsfristen
potentieller Rechtsanspriiche noch nicht abgelaufen sind.

An wen geben wir
Ilhre Daten weiter:

(mogliche
Empfanger-
kategorien)

Wir speichern und verarbeiten die uns tbermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen
Daten nur soweit es mit der Abwicklung des Vertrages (Vermittlungsvertrag) im Zusammenhang steht.
Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang und soweit es fiir die
Vertragsabwicklung notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht oder ein berechtigtes
Interesse an der Geschaftsabwicklung beteiligter (Dritter) besteht.

Maogliche Empfanger kénnen sein: Abteilungen des Unternehmens, die mit der Geschéaftsabwicklung
befasst sind (z.B. EDV, sonstige Verwaltungseinheiten) oder Gesellschaften der Unternehmensgruppe
(z.B. zur Abwicklung gemeinsamer Projekte);

an der Geschaftsabwicklung beteiligte Dritte (an der Geschaftsabwicklung notwendigerweise
teilnehmende Personen und potentielle Vertragspartner, weitere Makler, Vermittlungsplattformen,
Hausverwaltungen, Finanzierungsunternehmen, private und offentliche Stellen, die Informationen zu
Objekten bekannt geben kénnen oder bendétigen, Versicherungen)

Dienstleister des Verantwortlichen (z.B. Steuerberater, Lohnverrechnung, Rechtsanwalt) sowie
Behorden (Sozialversicherung, Finanzamt, sonstige Behorden), Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung
von Rechten oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behdrdenverfahren) oder
Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung der IT-Infrastruktur (Software, Hardware) als
Auftragnehmer tatig sind.

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken 0.8. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und
unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet.

Datentibertrag-
barkeit

Es besteht kein Recht auf Datenubertragbarkeit.

Eine Ubermittlung an Empfanger in einem Drittland (auRerhalb der EU) oder an eine internationale Organisation
ist nicht vorgesehen. Es besteht keine automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling).

Es ist weder vertraglich noch gesetzlich vorgeschrieben, dass Sie Ihre Daten bereitstellen und es gibt auch keine
Verpflichtung dazu. Die Daten sind allerdings erforderlich, damit das Vertragsverhaltnis ordnungsgeman
durchgefihrt werden kann.

[l A's betroffener Person steht Ihnen grundsétzlich das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrénkung
und Widerspruch zu. Zur Austibung lhrer Rechte wenden Sie sich bitte an:

ATRIUM Warger & Fink GmbH, Montfortplatz 2, 6923 Lauterach, Tel: 05574-8 44 44, office@atrium.at

Wenn Sie glauben, dass die Verarbeitung Ihrer Daten gegen das Datenschutzrecht verstof3t oder lhre
datenschutzrechtlichen Anspriiche sonst in irgendeiner Weise verletzt worden sind, kénnen Sie sich bei der
Datenschutzbehorde beschweren.
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