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MehrWert




Mehr Ruhe atraktives Wohngebiet in sonniger
und ruhiger Lage | Gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel (Stadtbus ca. 100 Meter) | Einrichtun-
gen des tdglichen Bedarfs in wenigen Gehminuten
erreichbar | Komplette Infrastruktur im Umkreis von ca.
600 Meter | Nur 9 Wohnungen

Mehr Sonne Sonniges Grundstiick in ruhigem
Wohngebiet | Sonnige Ausrichtung nach Studen |
Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und Schlafraume
| GroBe, iberdachte Sonnenterrassen | Sonnige
Eckwohnungen | Lichtdurchflutete Dachgeschoss-

Wohnung

Mehr Architektur Architektur, die den
Menschen in den Mittelpunkt stellt | Barrierefreies
Gebaude mit Lift | Schwellenlose Ausfithrung der
Wohnungen | Funktionelle Wohnungseinteilung |
Wohn- und Schlafraume sind getrennt | Gerdaumiges
Bad mit Badewanne und Dusche | Bad und WC sind
separat | Optimaler Wetterschutz durch geschlossenes

Stiegenhaus

Mehr Platz GroRziigige Kellerrdaume, nicht
einsehbar | Ebenerdiger Fahrradabstellraum | Prakti-
scher Abstellraum auf Ihrer Terrasse* | Breite Tiefgara-
genplatze| Allgemeine Sitz-, Spiel- und Grinflachen

fur alle Generationen

Mehr WOhnqualltat Mehr Wohnkomfort,
weniger Energieverbrauch | Geringe Kosten fir Heiz-
energie | 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung | Sehr
gut gedammte Gebaudehiille | Umweltfreundliche,
komfortable Warmepumpenheizung | Photovoltaikan-
lage | Geringer Heizwarmebedarf | Niedertempera-
tur-FuBbodenheizung | Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung | Kihlung Gber FuBbodenheizung mdglich |

Grander-Wasserbelebungsgerét

Mehr AUSSTattung Kinderwagen- und
rollstuhlgerechter Lift | TV-Empfang mittels Kabel-An-
bieter | Marken-Einhandarmaturen | Geflieste, barrie-
refreie Dusche mit Marken-Armaturen | Badewanne
»Smaragd Life“ mit Mittelablauf | Eingefliester Spiegel
im Bad | Waschtisch ,Smaragd Premium® | Hochwerti-
ge Bodenbeldge und topaktuelle Fliesen | Sonnen-
schutz mit Raff-Lamellen-Storen | Mehrfachverriege-
lung der Wohnungseingangstiire | Hebe-Schiebetiire

als Terrassenzugang aus dem Wohnbereich

Mehr Service Optimales Finanzierungsmo-
dell | Sicherstellung lhrer Gelder durch Bankgarantie |
Personliche Betreuung vom Kauf bis zur Ubergabe |
Einen Ansprechpartner bei ATRIUM wéhrend der
gesamten Bauphase | Umfassendes Kundeninformati-

onssystem | 3 Jahre Gewahrleistung

* nicht Top 3 und 6

ATRIUM-MehrWert-Paket mit
uber 50 MehrWert-Schecks.




Wohnen in sonniger und ruhiger Lage in Dornbirn.

Das sonnig ausgerichtete Grundsttick liegt in einer
attraktiven Wohngegend in Dornbirn - ruhig und
abseits vom Verkehr.

Der optimale Mix zwischen Zentrumsnadhe und Ruhe
gewdbhrleistet ein hohes MaB an Lebensqualitat.

Das Zentrum von Hatlerdorf liegt nur wenige Gehmi-
nuten entfernt und bietet samtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Lebensmittelgeschdfte,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzt, Schule, Kindergarten,
Apotheke, Banken, Kirche und vieles mehr. Die Stadt-
bushaltestelle liegt in ca. 100 Meter Entfernung.

Durch die sehr gute Infrastruktur erreichen Sie
bequem und rasch das Stadtzentrum. Egal, ob Sie
nach Bregenz oder ins Oberland wollen - von Hatler-
dorf aus sind samtliche Destinationen aufgrund der
sehr guten Verkehrsanbindung schnell und einfach
erreichbar. Die neue Autobahnauffahrt ,Dorbirn Stid*
ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Dornbirn ist die Stadt der kleinen Spezialitaten-Ge-
schafte und der groRen Shopping-Zentren. Zweimal
die Woche ist der Wochenmarkt auf dem Marktplatz
jener Ort, der die Seeles eines Dorfes und den
Charakter einer Stadt verkorpert.

Dornbirn bietet aber weit mehr als Jubel, Trubel,
Heiterkeit - bereits wenige Minuten auBerhalb des
Zentrums kann man die Natur in vollen Ziigen genie-
Ben. Der Karren als spektakuldrer Aussichtspunkt,
Rappen- und Alplochschlucht als zwei der groBten
Schluchten Mitteleuropas sowie das Bddele und
Ebnit als Wander-, Rodel- und Skiparadies bieten
sowohl im Sommer als auch im Winter unvergessli-
che Naturerlebnisse.
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Die Kleinwohnanlage , Steinacker” umfasst nur neun sonnig ausgerichtete Woh-

nungen.

Die ErschlieBung der Kleinwohnanlage erfolgt tber
die 6ffentliche StraBe ,Steinacker”. Uber eine iiber-
dachte Rampe erreichen Sie den Tiefgaragenplatz
Ihrer Wohnung. Von der Tiefgarage gelangen Sie
bequem mit dem kinderwagen- und rollstuhlgerech-
ten Lift in Ihr Wohngeschoss.

Jede Wohnung verfiigt tiber einen gerdumigen, nicht
einsehbaren Keller. Im Erdgeschoss steht den Bewoh-
nern ein groBzligiger Fahrradabstellraum zur Verfii-

gung.

Die Erdgeschosswohnungen verfiigen (iber sonnige,
groBe Privatgartenflachen. Die Privatgdrten werden
begriint und zu den Allgemeinflachen mit einer
Hecke getrennt. Neben den Privatgarten verfiigt die
Kleinwohnanlage ber attraktiv gestaltete AuBenfla-
chen und allgemeine Griinflachen fiir alle Generatio-
nen. Die Wohnungen in den Obergeschossen haben
groBe, sonnige Terrassen, die ausreichend Platz fir
Stiihle, Tisch, Liegen und vieles mehr bieten.

Fiir den Zugang vom Wohn-Ess-Kochbereich auf die
Terrasse ist eine praktische Hebe-Schiebettire Teil der
Grundausstattung. Durch die Offnung der Schiebetii-
re und die groBziigige Verglasung erweitert die
Terrasse optisch den Wohnraum und in den Sommer-
monaten wird die Terrasse zu einem Bestandteil des
Wohnbereichs.

Der praktische Terrassenabstellraum bietet viel Platz
zum Verstauen der Terrassenmdbel und stellt eine

optimale Trennung zur Nachbarterrasse dar.
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Sonnenterrassen bzw. Privat-
garten, lichtdurchflutete Wohn-
und Schlafraume und die hoch-
wertige Bauweise zeichnen die
Kleinwohnanlage  besonders
aus.

Die Zufahrt in die Tiefgarage ist
in das Gebaude integriert. Von
der Tiefgarage gelangen Sie
mit dem Lift barrierefrei in lhr
Wohngeschoss.

Die AuBenanlagen  werden
attraktiv gestaltet. Sitzgelegen-
heiten, Griinflachen und Spiel-
gerdte laden zum Verweilen
ein.
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FlachenUbersicht

Bezeichnung:
Kleinwohnanlage Steinacker, Dornbirn, Top 1

Geschoss:
Erdgeschoss

Wohnungstyp:

3-Zimmer-Wohnung mit Privatgarten und Terrasse

auf sonniger Stidwestseite

Flachen:

Wohnnutzflache* 79,20 m2

Privatgarten 110,00 m=

Terrasse 18,80 m=2

Freiflachen gesamt 128,80 m?

Abstellraum Terrasse 2,30 m=2

Keller 7,10 m=2

Stauraum gesamt 9,40 m?

Nutzbare Flache 217,40 m2

1 Tiefgaragenplatz

* Die angegebene Wohnnutzflache ist ohne Verputz gerechnet und kann sich im Zuge der Detailplanung geringfiigig verandern. Die Flachen fiir die
Innenwande sind jedoch bereits abgezogen!
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Grundriss mit Einrichtungsvorschlag, MaBstab 1:50.
Die Einteilung kann individuell auf lhre Wiinsche angepasst werden.



Preisubersicht

Kleinwohnanlage Steinacker, Dornbirn, Top 1 540.400,--
Privatgarten +17.400,--
Tiefgaragenplatz +27.000,--
Gesamtkaufpreis 584.800,--
Wohnbauforderung - 105.000,--
Finanzbedarf abzgl. Wohnbauférderung 479.800,--
Kaufnebenkosten (3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung, Vertragskosten) +31.880,--
Finanzbedarf inkl. Nebenkosten 511.680,--

In der Forderung berticksichtigt sind die Basisforderung und die Zuschlage fir Klimaschutz und Regionalitat.
Die angegebene Wohnbauférderung kann sich durch personliche Voraussetzungen (Anzahl Kinder, erstmaliger
Erwerb, Einkommenshdhe etc.) noch erhéhen bzw. verringern. Die Forderung erhalten nur férderungswiirdige
Personen. Wir informieren Sie gerne.

Wir sind gerne bereit, lhnen ein attraktives Finanzierungsangebot zu erstellen! Wir zeigen Ihnen dabei
einerseits die gunstigsten Finanzierungsmaglichkeiten auf, und Sie sehen andererseits klar die monatliche
Rickzahlungsrate. Fir welche Finanzierung und welches Institut Sie sich schlussendlich entscheiden, bleibt
Ihnen selbstverstandlich freigestellt.

KEINE Vermittlungsprovision! Angebot freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten; Preise in Euro. Die Angaben sind auf die Eigennutzung und nicht auf die
Vermietung ausgelegt, d.h. es ist keine vorsteuerabzugsfahige Umsatzsteuer enthalten.




ATRIUM-Wohnungen bieten hdchsten Wohnkomfort, funktionelle Wohnungs-

grundrisse und laden zum Wohlfihlen ein.

Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und Schlafrau-
me sowie die Uberdurchschnittlich groBzigige
Verglasung zeichnen die Eckwohnungen besonders
aus. Der schwellenlose Terassenzugang (ber eine
Hebe-Schiebetiire bietet hdchsten Wohnkomfort.

Jedes Badezimmer bietet Platz fiir Waschbecken,
Wanne und zusatzlich fiir eine geflieste, barriere-
freie Dusche. Badezimmer und WC sind getrennt.
Durch die zentrale Warmwasseraufbereitung wird
auch kein Platz fiir einen Boiler im Bad benétigt.

Bei der Planung des Wohnungsgrundrisses haben Sie
die Mdglichkeit der Mitbestimmung und Anpassung
an lhre speziellen Wiinsche. Somit kdnnen Sie lhrem
neuen Zuhause von Anfang an lhre persénliche
Handschrift geben. Unsere Architekten begleiten Sie
bei Ihrer individuellen Grundrissgestaltung.

Ein kinderwagen- und rollstuhlgerechter Lift sowie
der barrierefreie Haus- und Wohnungszugang
erhéhen den Komfort in vielen Alltagssituationen
und sichern langfristig ein entspanntes Wohnerleb-
nis.

Die Kleinwohnanlage verfiigt durch groBziigige
Verglasungen Gber ein helles Stiegenhaus. Das
geschlossene Stiegenhaus sorgt fiir einen optimalen
Wetterschutz.

Die eingebaute Kihlung erhoht den Wohnkomfort
und sorgt dafiir, dass an heiBen Sommertagen die
Wohnung um ca. 2 bis 3 Grad gekiihlt werden kann.
Die Kiihlung erfolgt energiesparend (ber die Leitun-
gen der FuBbodenheizung.




Diese

Ausstattung
ist MehrWert.

Geschmackvolle und tiberdurchschnitt-

lich gute Sanitdrausstattung

Formschone Marken-Einhandarmaturen ,Smaragd
Tricolore Verde 2 und eingefliester Spiegel

Moderner Waschtisch ,Smaragd Premium*
Badewanne 180x80 cm, Ablauf mittig, weil3, mit zwei
Riickenschragen, inkl. Wassermischer ,Smaragd
Tricolore Verde 2“ und Wannenbrausegarnitur mit
Stabbrause

Geflieste, barrierefreie Dusche mit hochwertigen
Armaturen ,Smaragd Tricolore Verde 2* und moder-
ner Brausegarnitur von Hans Grohe

WC und Handwaschbecken in hochwertiger Keramik

Zentrale Warmwasseraufbereitung - d.h. kein Boiler
im Bad, der Platz versperrt

Grander-Wasserbelebungsgeréat

Platzsparende Niedertemperatur-Fubodenheizung
mit Einzelraumregelung

Im Sommer: Kiihlung tiber die Leitungen der FuBbo-
denheizung maglich

Individuelle Heizungssteuerung pro Raum maglich

Einzelmessung und -abrechnung des Strom-,
Heizungs- und Wasserverbrauchs

Photovoltaikanlage
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,Die Grundausstattung war sehr umfang-
reich. Die Vorteile der guten Bauweise

splre ich jetzt bei den niedrigen
Betriebskosten. Es macht SpaB
in meiner neuen Wohnung.*

Daniela,
Wolfurt

Schlisselfertig

bedeutet fiir uns, dass die Zufahrts- und Parkplatz-
gestaltung wohngerecht ausgefiihrt sind (Pflaster-
steine, Rasengitter oder Asphalt), dass die Rasen-
einsahung, die Bepflanzung der Allgemeinflachen,
die Verputzarbeiten, die Malerarbeiten, die Verflie-
sung etc. inkludiert und die Wohnungen gereinigt
sind.




Boden- und Wandbeldage
Hochwertiger Parkettboden

Erstklassige und topaktuelle Fliesen

Fenster und Tiiren
Terrassenzugang mit praktischer Hebe-Schiebetiire

Sonnenschutz mit Raff-Lamellen-Storen, im
Wohn-Ess-Koch-Bereich elektrisch bedienbar

Mehrfachverriegelung der Wohnungseingangsttire

Turen in weiB, Eiche oder Buche, mit attraktiven
Tirdriickergarnituren

Niedriger Energieverbrauch durch 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung

Gebaudetechnik

Kinderwagen- und rollstuhlgerechter Personenauf-
zug fiir 8 Personen

Steckdosen und Schalter in reinweiB, in groBer
Stiickzahl (z.B. 14 Steckdosen alleine im Wohn-Ess-
Kochbereich), Platzierung der Schalter und Steckdo-
sen nach freier Wahl

TV-Empfang mittels Kabel-Anbieter

LED-Lampen im Allgemeinbereich und automati-
sche Lichtschaltung beim Eingang

Tiefgaragentor mit automatischer SchlieBeinrich-
tung, Rotlicht und Sicherheitskontaktleisten,
Handsender inklusive



Wir haben Zeit fir Sie

Der Haus- und Wohnungskauf ist ein sehr groBer
Schritt und mit vielen Fragen verbunden. Bei ATRIUM
haben Sie einen personlichen Ansprechpartner, der
Sie vom Kauf bis zur Schlisseliibergabe begleitet.
Finanzierungsthemen und Behdrdengdnge werden
von uns Gbernommen. Da wir auf Wunsch eng mit
Ihrer Bank zusammenarbeiten, entfallt fiir Sie der
“Papierkrieg” und Sie haben mehr Zeit fiir sich.

Individuelle Planung

Bei der Planung des Wohnungsgrundrisses haben
Sie die Mdglichkeit der Mitbestimmung und Anpas-
sung an lhre speziellen Wiinsche. Sie erhalten eine
Erstberatung durch einen renommierten Innenarchi-
tekten ohne Berechnung. Dort wo Ihre Wohnideen
iber die Grundausstattung hinausgehen, unterstiit-
zen wir Sie bei der Verwirklichung lhrer individuellen
Winsche und helfen lhnen, das Produkt mit dem
besten Preis-/Leistungsverhdltnis zu finden.

Ginstige und sichere Finanzierung

Den Fixpreis fiir die schlisselfertige Wohnungsei-
gentumseinheit samt Nebenkosten und mdglichen
Forderungen finden Sie in der Beilage. Vertrauen ist
gut, eine Garantie ist besser. Sie zahlen nur gegen
Bankgarantie! Zahlungen werden nur geleistet,
wenn der entsprechende Baufortschritt erreicht ist.

Wir erstellen Ihnen auf Wunsch gerne einen auf lhre
Situation zugeschnittenen Finanzierungsplan und
helfen Ihnen bares Geld zu sparen. Fir welche
Finanzierung und welches Institut Sie sich schlus-
sendlich entscheiden, bleibt Ihnen selbstverstand-
lich freigestellt.




ATRIUM-Betriebskostenoptimierung

Die Hohe der Betriebskosten hangt von verschiede-
nen Faktoren ab. Zum Beispiel von der Bauweise,
dem Nutzerverhalten, der Héhe des Reparaturfonds,
dem Vorhandensein eines Liftes, von dem Grad der
Aufgabenerledigung durch die Eigenttimer und
anderen Einflissen.

Im Zuge des ATRIUM-Betriebskostencontrolling tiber-
priifen wir drei Jahre lang nach Einzug Ihre Betriebs-
kosten. Gemeinsam mit der Hausverwaltung werden
die Betriebskostenabrechnungen analysiert und Sie
erhalten praktische Hinweise zur Optimierung und
Senkung Ihrer Betriebskosten.

Das Betriebskostencontrolling enthalt auch Einschu-
lungen sowie die Ubergabe des ATRIUM-Nutzer-
handbuches mit vielen wertvollen Tipps zu verschie-
denen Themen wie zum Beispiel: Richtig luften,
optimale Raumtemperaturen und vieles mehr ...

Kundeninformationssystem

Damit Sie nicht erst am Ende wissen, was Sie alles
anders hatten machen kénnen, haben wir fiir Sie das
ATRIUM-Kundeninformationssystem geschaffen. Sie
erhalten wahrend der gesamten Planungs- und
Bauphase laufend wertvolle Informationen. Was ist
wann vorzubereiten bzw. zu erledigen? Welche
Alternativen stehen tberhaupt zur Verfligung? Wie
ist der Baufortschritt? Welche Mdglichkeiten habe
ich, Steuern zu sparen? u.v.a.m.

ATRIUM-MehrWert-Paket

Profitieren Sie von Uber 50 einzigartigen Mehr-
Wert-Leistungen.  Unsere  auBergewdhnlichen
Leistungen betreffend Bauqualitdt, Ausstattung,
Betriebskosten, Finanzierung sowie individueller
und personlicher Betreuung (berreichen wir lhnen
in Form von dber 50 handfesten “MehrWert-Schecks”.
Fordern Sie damit die Qualitat ein, auf die Sie mit
dem Erwerb einer ATRIUM-Immobilie nachhaltig
Anspruch haben!



ATRIUM®
Wohnbau
Architektur

Immobilien
Projektentwicklung




Wir sehen die Beziehung zu unseren Kunden und Handwerkern als Partnerschaft,

gepragt von gegenseitigem Vertrauen, Verstandnis und Ehrlichkeit. Als sich

wechselseitig erganzendes Team nehmen wir unsere Kraft aus der Freude Gber

gemeinsame Erfolge. Wir sind stolz auf die zahlreichen bereits realisierten

Gebdude und freuen uns dartiber, in vielen Kunden Freunde gefunden zu haben.

ATRIUM Firmengriindung: 1989

ATRIUM-Leistungsspektrum

WOHNBAU
Wir errichten energieeffiziente Kleinwohnanlagen
mit hohem Wohnkomfort in ausgesuchten Lagen.

ARCHITEKTUR

Unsere Architekten planen fiir Sie individuelle Biiro-
und Geschaftsrdume, Industrie- und Gewerbeobjek-
te, Kommunalbauten sowie Ein- und Mehrfamilien-
hauser.

IMMOBILIEN

Wir bewerten und vermitteln Wohnungen, Hauser,
Grundstiicke und Wirtschaftsgebdude - zuverlassig
und professionell.

PROJEKTENTWICKLUNG

Sie haben ein Grundstiick oder ein Gebaude und
wollen mehr daraus machen? Gemeinsam entwi-
ckeln wir die optimale Lésung - ganzheitlich und
verantwortungsvoll.

ATRIUM-Leistungen

Liegenschaftsbewertung
Projektentwicklung

Architektur

Ausschreibung

Bauleitung und -koordination
Projektmanagement

Verkauf und Kundenbetreuung
Vermietung und Mietverwaltung
Energieausweiserstellung
Sanierungsberatung

ATRIUM-Geschaftsfiihrung

JEANNOT FINK, MBA
Geschaftsfihrer

SEBASTIAN WARGER, MSc Arch.
Prokurist | Architektur

Dipl. Arch. ETH FLORIAN EBERLE, MAS
Prokurist | Architektur | Projektentwicklung

WOLFGANG LANG, MSc
Prokurist | Verkauf | Marketing
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